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legadaties jaunu majokli ir aizraujoss pasakums, bet bez advokata
palidzibas tas var parvérsties par juridisku minu lauku. Jasu
advokats ir kvalificéts visas nekustama Tpasuma tiesibu jomas un
vina/-s uzdevums ir Jums sniegt palidzibu, lai JUs izvairitos no
iesp&jamam problémam un lai aizsargatu Jasu intereses visa
procesa garuma — no piedavajuma izteikSanas lidz atslégu
parnemsanai.

Sis buklets ir celvedis tiem pakalpojumiem, kadus Jis varat sagaidit
no sava advokata kad iegadajaties jaunu majokli.

Véelams, ka Jus kontaktéjiet advokatu tikko esat sacis/-usi domat par
jauna majokla pirksanu. Ja Jums jau nav advokata, apmeklégjiet
musu timekla vietni www.lawsociety.org.uk/findasolicitor un
mekléjiet zem atslégvarda “Conveyancing residential”, |ai atrastu
advokatu Jasu rajona. Vai ari zvaniet 0870 606 2555.

Advokatu likmes var atskirties un tas bas atkarigas no darijuma
veida un apjoma. Pirms JUs izlemjat kuram advokatam uzticéties,
salidziniet cenas starp vairakiem advokatu birojiem. Atcerieties, ka
Jums var nakties maksat vairak par vairak pieredzéjusu advokatu,
tatad ne vienmér |étaka cena ir labaka alternativa. Turklat naksies
maksat par virkni citam lietam, pieméram, valsts nodeva, PVN u.c.

Kad Jums bas noligts advokats vin3/-a Jums lags daudz informacijas
un dokumentu. To skaita:

personapliecinodu dokumentu;

ipaSuma cenu;

Majas informacijas paketes kopiju;

jebkadus faktorus, kas varétu iespaidot precizo ipasuma
pirksanas laiku (pieméram, skolu brivdienu laika);

ka Jas planojat samaksat par pirkumu.
Advokats ari gribés zinat vai:

Jus esat pieprasijis hipotéku;

JUs planojat veikt kadus celtniecibas darbus;

JUs pérkat ipasumu kopa ar vél kadu personu;

pardevéjs pérk kaut ko citu; un

Jums pieder kads ipasums kuru vélaties pardot.

Kad pardevéjs piedava savu ipaSumu tirgum vinam/-i (vai
maklerim) ir jasagatavo majas informacijas pakete (MIP). MIP satur
virkni ar ipaSumu saistitu juridisku un citu dokumentu.To skaita
detalizéta informacija par ipasuma ipasnieku un zemes robezas
plans pret kaiminu ipasumiem.

MIP satur informaciju par ilgtermina nomas tiesibam (leasehold), ja
tadas pastav (ja Jus pérkat ilgtermina nomas tiesibas tad tas ir
noteiktas uz zinamu laiku — parasti uz 99 vai 125 gadiem). MIP ari
satur informaciju par izpéti, ieskaitot kanalizacijas izpéti, kas ir
veikta par konkréto zemes gabalu un no kuras var uzzinat par

vietéjam nodevam (maksajumi, kas javeic vietéjai pasvaldibai vai
valstij), zemes planosanas [Emumiem un ierosinajumiem celt
jaunus celus.

Tomeér, MIP saturs bus atkarigs no katra majokJa. Pieméram, ne
visiem majokliem bus ilgtermina nomas tiesibu dokumenti.
Advokats Jums varés sniegt papildu padomus.

Ja kads ipasums jau tika piedavats tirgl pirms ieviesa prasibu péc
MIP, pardevéjam ir doti vairaki ménesi laika MIP sastadisanai. Jasu
advokats vai makleris Jums var sniegt vairak informacijas par to.

Tad, kad Jums bus noligts advokats, Sis advokats sazinasies ar
pardevéja advokatu, kas Jasu advokatam iedos liguma projektu un
citus pieprasitus dokumentus. Saja bridi Jusu advokatam ari iedos
furnitdras un citu namipasuma esoso un pirkuma ieklauto
piederumu sarakstu, vai ari $ads saraksts bas ieklauts MIP. Sis
saraksts Jums butu rapigi japarbauda.

Jasu advokats veiks vairakas izpétes, ieskaitot pie vietéjas
pasvaldibas. Sis izpétes liks saprast, vai pastav kadi zemes attistibas
plani, kas iespaidotu konkréto zemes gabalu, pieméram, cela
remonti, un sniegs informaciju vai par konkréto ipasumu ir
izsniegtas kadas izpétes atlaujas. Nepieciesamibas gadijuma Jasu
advokats ari var parbaudit vai zemes gabalam draud
appludinasana, vai taja ir veikti rakSanas darbi, un vai zeme varétu
bat piesarnota. Advokats Jums daris zinamu ja kads no Siem
jautajumiem varétu izraisit $aubas. Siem izpétes rezultatiem
vajadzétu bat ieklautiem MIP.

JaTpasums, kuru Jas vélaties pirkt patiesiba ir ilgtermina nomas
tiesibu ipasums (,leasehold”) (parasti tie ir dzivokli), tad tam bas
detalizéti nomasanas nosacijumi. Jisu advokats rapigi parbaudis
$0s nosacijumus un sazinasies ar pardevéja advokatu vai ipasuma
parvaldniekiem, lai noskaidrotu kadas pakalpojumu un
parvaldidanas nodevas Jums bas jamaksa. Sai informacijai vajadzétu
bat ieklautai MIP.

Ja Jas pieprasiet hipotéku, parasti hipotékas devéjs pieprasis
neatkarigu ipasuma vértéjumu. Parasti hipotékas devéjs pats
izraudzis vértétaju, bet Jums par to bis jamaksa. Atcerieties, ka
vértétajs noveértes ipasumu, bet vins neparbaudis vai ir kadas
sléptas vainas.

Jums vajadzétu apsvért iespé&ju noligt kadu, kas Jasu uzdevuma
parbauda ipasumu (iespéjams, tas varétu bat tas pats vértétajs) jo
Jums ir pienakums noskaidrot, ka ipasumam nav kadi batiski
konstrukcijas defekti pirms Jas to nopérkat. Ja parbaudes laika
atklajas, ka ipaSumam ir nepiecieSsami kadi papildu remonta darba
Jums 3T informacija janodod savam advokatam, lai vins, iesp&jams,
var vienoties par zemaku cenu.

Jasu hipotékas devéjam bis nepieciesams hipotékas akts. Rpigi
izlasiet S0 aktu, piedavajuma véstuli un hipotékas nosacijumus. Jasu
advokats Jums palidzés Sos dokumentus saprast.



Jusu celvedis nekustama

Ipasuma iegade

The Law Society

Jusu advokats ar Jums dalisies visa taja informacija, kuru vins/-a ir
noskaidrojis. Ja JUs vél arvien vélaties iegadaties $o ipasumu,
advokats sagatavos ligumu un izskaidros visus ta nosacijumus.

Liguma parakstisanas bridi Jums javeic pirma iemaksa — parasti 5% -

10% no pirkuma cenas.

Sis ir Jasu un pardevéja darijumam iz3kiro$s moments. Jasu
advokats un pardevéja advokats apmainas ligumiem, lai Jums tiek
ta liguma kopija, kuru ir parakstijis pardevéjs un pardevéjam tiek ta
kopija, kuru JUs esat parakstijis. Ja Jis Saja stadija pardomajat un
nevélaties vairs iegadaties Ipasumu Jums var nakties maksat soda
naudu. Abi advokati noteiks datumu kad pirkuma darijums bas
pabeigts.

Laika, kas ir starp ligumu apmainu un darijuma pabeigsanu Jasu
advokats panems hipotékas summu no hipotékas devéja un
atlikudo summu no Jums. Saja summa bs ieklautas izmaksas, PVN,
zemes gramatas nodevas un valsts nodeva (ja tada jamaksa). Saja
bridi Jasu advokats veiks pédéjas izpétes, un vienosies ar pardevéja
advokatu par iespéjamu vecu hipotéku nomaksasanu. Advokats ari
sagatavos nodosanas aktu un nosutis to pardevéja advokatam péc
parakstiem.

Pédeéjais solis 3aja procesa ir tas, kad Jasu advokats izmaksa naudu
pardevéjam un atdod Tpasuma atslégas Jums. Advokats Jasu varda
samaksas valsts nodevu un zemes gramatas nodevas, ka ari
pieredistrés ipasumu uz Jasu vardu Zemesgramata. Registra bas
noradits hipotékas devéjs un tiks atziméts, ka JUs esat Ipasuma
tiesiskais Tpasnieks.

Kad Jus iegadajaties nekustamo Tpasumu Jums ari var nakties
sastapties ar citiem juridiskajiem jautajumiem. Pieméram:
ja Jas pérkat ipasumu kopa ar savu laulato viru vai sievu, Jums,
iespéjams, japaraksta “uzticibas akts” kas noteic, kura ipasuma
dala katram no jums pieder;
ja Jums nav testamenta, Jums vajadzétu apsveért tadu uztaisit; un
jaJums ir testaments, varbat Jums vajadzétu taja izdarit
izmainas.
JUsu advokata profesionalajos pienakumos ietilpst juridiskas
palidzibas sniegsana visos minétajos gadijumos.

Sis buklets ir viens no bukletu sérijas par parastakajiem advokatu

juridiskajiem pakalpojumiem. Zemak seko saraksts ar citu bukletu

nosaukumiem. JUs Sos bukletus varat dabit no Jisu advokata vai
piezvanot Anglijas un Velsas Juristu biedribai (Law Society of
England and Wales), 0870 3333 084.
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