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Namo pirkimas visada yra labai jaudinanti perspektyva, taciau be
advokato pagalbos tai gali tapti tikru teisiniu pavojumi. Jasy
advokatas yra kvalifikuotas visose nuosavybés jstatymo srityse ir yra
tam, kad padéty jums isvengti visy galimy problemy ir, kad
kiekviename etape saugoty jlsy interesus nuo pat pasitalymo
pateikimo iki rakto nuo jasy dury gavimo.

Sis vadovas apibadina paslaugas, susijusias su hnamo pirkimu,
teikiamas advokaty.

Idealiausia baty susisiekti su savo advokatu tada, kai tik pagalvojate
apie basto jsigijima. Jei jus dar neturite advokato, apsilankykite
musy svetainéje www.lawsociety.org.uk/findasolicitor ir paieskokite
skyrelyje “Conveyancing residential” (Nuosavybés teisés perdavimas j
gyvenamgjq vietq), kad gautumeéte daugiau informacijos apie jusy
vietovéje esancius advokatus. Arba jas galite paskambinti telefonu
0870 606 2555.

Tarp advokaty jkainiai gali skirtis priklausomai nuo pardavimo
sudétingumo ir tipo. Prie$ nusprendziant, kuo pasinaudoti,
patikrinkite keletg advokaty firmy, kad palygintuméte kainas. Jus
turétumeéte nepamirsti, kad galite mokéti brangiau uz labiau
patyrusj advokatg, taigi pigiausia kaina dar néra geriausias
pasirinkimas. Prisiminkite, kad jums reikés apmokéti ir kitokias
islaidas, tokias kaip zyminis mokestis, PVM ir kiti paiesky
uzmokesciai.

Kai tik iSsirinksite advokata, jis jusy paprasys daugybés dalyky ir
dokumenty. Tai gali bati:
bet koks asmens tapatybés nustatymas;
nuosavybés kaina;
namy informacinio paketo kopija jasy nuosavybei;
bet kokie faktoriai, kurie gali turéti jtakos tiksliai jisy nuosavybés
pirkimo datai (pavyzdziui, gali sutapti su mokyklos atostogomis); ir

kaip jus ketinate mokéti uz nuosavybe.
Jiems taip pat reikés suzinoti ar:
jas papraséte paskolos bustui pirkti;
jas ketinate atlikti busto darbus;
jas perkate kartu su kazkuo kitu;
pardavéjas perka kitag nuosavybe;
jas pats turite nuosavybe, kurig norite parduoti.

Pardavéjas (arba jo nekilnojamojo turto pardavimo agentas) turi
pateikti namy informacinj paketa (HIP), kai pristato savo namg
pardavimui. Namy informaciniame pakete blna daug teisiniy
dokumenty ir kity dokumenty susijusiy su namu. Tie dokumentai
nurodo detales apie namo savininka, ir plang, kuris nurodo ribas
tarp savininko namo ir jo kaimyny namo.

Namy informacinis paketas nurodo informacija apie ,iSnuomota
turta” (leasehold), jei toks yra (jei jas nusiperkate iSnuomota nama,
jis jums priklauso tik tam tikra laika - dazniausiai 99 ar 125 metus).
Jame taip pat yra vietiniai tyrinéjimai ir kanalizacijos tyrinéjimai,
kurie suteikia informacijos apie vietos zemés mokestj (mokesciai,
kuriuos jums gali tekti mokéti vietos valdziai arba vyriausybei),
planavimy sprendimy ir pasitlymy naujy keliy tiesimui.

Tadiau tai, kas yra jtraukiama j Namy informacinj paketa, priklauso
tik nuo paciy namy. Pavyzdziui ne visi namai turés iSnuomoto turto
dokumentus. Jasy advokatas pateiks jums daugiau patarimy.

Jeigu namas buvo parduodamas dar iki to, kai reikéjo Namy
informacinio paketo, pardavéjas jj turéty pateikti po keleto
ménesiy. Jasy advokatas arba nekilnojamojo turto pardavimo
agentas gali patarti jums apie tai.

Kai tik jus pasirenkate advokata, jis turés susisiekti su jasy pardavéjo
advokatu, kuris jusy advokatui pateiks sutarciy juodrastinius
variantus ir bet kg, ko bus prasyta. Forma, iSvardinanti visg jranga ir
turinj, kurie bus jtraukti jums perkant nuosavybe, bus pateikta
advokatui Siame etape arba jtraukta j Namo informacinj paketa.
Jums reikés nuodugniai patikrinti tq sgrasa.

Jusy advokatas atliks daugybe tyrimy, jskaitant ir vietinés valdzios
apklausas. Tai gali padéti atskleisti bet kokias planavimo problemas,
kurios turi jtakos nuosavybei, tokias kaip keliy patobulinimas ar
planavimo leidimo suteikto nuosavybei detalés. JUsy advokatas taip
pat gali atlikti potvyniy, kasybos, uzterStos Zemés tyrimus, jei tik to
reikia. Jei kurie nors i$ Sity tyrimy rodo pozymius, vertus
susiripinimo, jusy advokatas jums apie tai pranes. Tokie dalykai
turéty bati Namy informaciniame pakete.

Jei nuosavybé yra iSnuomota (ypatingai badinga perkant butg), tai
iSsamios nuomos detalés ir saglygos bus isdéstytos detaliai. Jusy
advokatui tai reikés labai nuodugniai patikrinti ir pardavéjo
advokatui arba nuosavybe tvarkanc¢iam agentui pateikti uzklausima
apie tai, kokius aptarnavimo bei tvarkymo mokescius jums reikés
mokeéti. Tai turéty bati jtraukta | Namy informacinj paketa.

Jeigu jus prasote paskolos bastui pirkti, tai jasy paskolos suteikéjui
reikés nepriklausomo jisy nuosavybés jvertinimo. DaZniausiai jie
paskiria savo nepriklausoma eksperta, kad tai padaryty, bet jas
gaunate uz tai mokeéti. Prisiminkite, kad tai yra kainos jvertinimas,
bet ne tyrimas.

JUs turétuméte pagalvoti apie savo eksperto paskyrima (galima ta
patj asmenj, kaip ir jvertintojg), kad apziGréty jasy nuosavybe, nes ji
turi jus tenkinti ir jas turite jsitikinti, kad ji yra struktariskai tvirta
prie$ jums ja perkant. Jei apziliros metu yra nustatoma, kad pastatui
reikia remonto, jUs tai turétuméte pranesti savo advokatui, nes tai
gali leisti paderinti kaina.

Jusy paskolos teikéjui taip pat reikés paskolos akto. Jis turétuméte
labai nuodugniai perskaityti paskolos akta, pasialymo laiskus ir
paskolos salygas. Jusy advokatas jums jas paaiskins.
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Jusy advokatas pranes jums apie visus tyrimus, kuriuos ji/jis atliko
iki Siol. Jei jus sutinkate testi reikaly tvarkyma, jasy advokatas
uzbaigs sutarties salygas ir jums jas paaiskins. Tada jums reikés
pasirasyti sutartj ir jteikti rankpinigius, dazniausiai 5% iki 10% nuo
visos kainos sumos.

Tai yra lemiamas sutarties tarp jasy ir pardavéjo momentas. Jasy ir
jasy pardavéjo advokatai pasikeicia sutartimis taip, kad jas turite
sutartj, kurig pasirasé pardavéjas, o jis turi sutartj, kurig pasiraséte
jus. Jei jus norite pasisalinti i namo pirkimo proceso po Sio etapo,
jums gali tekti mokeéti finansines baudas. Siame etape advokatai
taip pat nustatys pardavimo uzbaigimo data.

Nuo pasikeitimo sutartimis iki uzbaigimo, jisy advokatas paims
paskolos pinigus is jy kreditoriaus, ir likusig dalj i$ jasy. Ten bus
jskaic¢iuotos islaidos, PVM (VAT), Zemés registracijos mokestis (Land
Registry fee), zyminis mokestis (stamp duty) (jei yra). Siame etape
jasy advokatas atliks paskutinius tyrimus ir susitars su pardavéjo
advokatu dél bet kokiy likusiy skoly uz bastg apmokéjimo. Taip pat
jusy advokatas paruos perdavimo aktg (transfer deed) ir i3siys jj
pardavéjo advokatui, kad pasirasyty.

Tai yra galutinis etapas nuosavybés teisiy perdavimo procese, kai
jusy advokatas perduoda pinigus pardavéjui, o jums yra
perduodami raktai. Jisy advokatas uzmokés zyminj mokestj, taip
pat Zemés registracijos mokestj ir jregistruos jlsy nuosavybés teise
Zemés registracijos biure (Land Registry). Tai jregistruoja jisy
paskolos suteikéjo interesus ir jregistruoja jus kaip teiséta
nuosavybés savininka.

Nuosavybés jsigijimas gali jus supazindinti su kitais susijusiais
teisiniais dalykais. PavyzdZziui:

jeigu jas perkate nama su asmeniu, su kuriuo jas nesate
susituoke, jums gali reikéti uzpildyti,pasitikéjimo akta” (deed of
trust), kad isdéstytuméte, kuri nuosavybés dalis kam priklauso;

jei jas dar neturite testamento, jums reikéty apie tai pagalvoti; ir
jei jas turite testamentg, jums reikéty atnaujinti jj.
Bet kuriuo atveju jasy advokatas gali pasitlyti jums patarimus
teisiniais klausimais kaip pilng profesionalaus aptarnavimo dalj.

Tai yra vienas i$ daugelio informaciniy lapeliy, apzvelgianciy
pagrindines advokaty teikiamas teisines paslaugas. Kiti informaciniai
lapeliai i$ eilés yra iSvardinti Zemiau. JUs galite juos gauti nemokamai
i$ savo advokato arba paskambine Teisés draugijai (Law Society)
telefonu 0870 3333 084.

Vadovas iSnuomojant savo nuosavybe

Jasy vadovas issinuomojant namus

JUsy testamento suraSymo vadovas

Jusy skyryby vadovas

Jasy vadovas dél problemy darbe

JUsy vadovas pradedant savo versla

Jusy reikalavimo atlyginti asmenine Zalg vadovas
Senyvo amziaus zmoniy finansiniy reikaly vadovas
JUsy vadovas sukuriant savo namus kartu su partneriu
Vadovas, kaip pasinaudoti advokatu

Vadovas, kaip patvirtinti testamentg

Jusy prieglobscio praSymo vadovas

Si lapelj jus galite gauti dideliu 3riftu, Brailio rastu,
audiokasetéje arba kompaktinéje ploksteléje.
Jeigu jums reikia vienos i$ Siy versijy, praSome

susisiekti su mumis elektroniniu pastu

arba paskambinkite telefonu .

Taip pat jus galite gauti $j informacinj lapelj
jvairiomis kalbomis. Jus galite gauti juos
apsilankydami miusy svetainéje
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Kol mes stengémés isdéstyti ir pateikti tikslia informacija, jstatymai pastoviai keiiasi ir paveikia kiekviena zmogy skirtingai. Sis lapelis negali bati naudojamas kaip
pakaitalas konkretiems patarimams, susijusiems su jumis asmeniskai, ir mes nebasime atsakingi uz jus, jei jas remsités 3iuo informaciniu lapeliu.
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