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Don vao & chung vai ngudi ban ddi clia qui vi hoac cling mua
chung mét can nha cé thé xem la mét trién vong hao hing.
Nhung mét vai cap nhan thay la tinh trang clia ho cé thé bi
nguy hiém vé quan diém phap ly. Diéu nay cé thé thay 16i thai,
nhung cac cap khong két hdn khong dugc luat phap bao vé
cuing mét cach nhu cac cap két hon hay ngudi ban dsi dan su.
Luat hon nhan tap tuc khéng hién dién. Budn thay, dén lic moi
ngudi nhan ra viéc nay, thudng thi quéa tré — méi quan hé dé vé
hoac mét ngudi ban ddi qua ddi, va chi khi d6 ho nhan ra la ho
khong dugc su bao vé phap ly.
Tai liéu nay dua ra cac su viéc qui vi can xét dén néu qui vi
khong k&t hén hoac cé mai quan hé dan su.
Diéu dang lam la cé su chi dan phap ly s6m ngay sau khi qui vi
du dinh s&ng chung véi nhau dé tim biét:

qui vi c6 cac quyén gi;

vi th& clia qui vi va ngudi ban ddi clia qui vi trong tat ca cac

tinh trang; va

qui vi c6 thé l1am gi dé cho vi thé clia qui vi an toan haon.

Né&u qui vi chua c6 mét luat su, viéng website cla chung t6i &
www.lawsociety.org.uk/findasolicitor va tim dudi tua dé ‘Family’
dé c6 céc chi tiét clia luat su trong khu viic qui vi. Hoac goi s
0870 606 2555.

Mét khi qui vi da chi dinh mat luat su, ho s& can mét tudng trinh
day dd tinh trang cla qui vi. Ho c6 th& hdi qui vi cac tin tic
khac nhau. Diéu nay c6 thé bao gém:
céc chi tiét vé qua trinh mai lién hé clha qui vi;
mot danh séch tai san clia qui vi va clia ngudi ban dgi cla
qui vi;
néu qui vi s& hitu can nha clia qui vi, gia tri can nha dé la gi
va tén ngudi nao sé hiiu;
su déng gép clia qui vi va ngudi ban ddi clia qui vj vao gia tri
can nha dé (k& ca cong viéc lam trén bat dong san);
gia tri clia bt c( tai sén nao khac;
tién kiém dugc clia qui vi va clia ngudi ban dgi cla qui vi; va
liéu qui vi hoac ngudi ban ddi clia qui vi c6 dda con nao.
R&i thi luat su qui vi sé giai thich vé cac quyén cla qui vi. Ho
s& dua 1&n céc tinh trang ma qui vi hoac phan chia chung cin
nha clia qui vi c6 thé bi nguy hiém va s& cho qui vi biét bién
phép nao cé thé cé dé tranh viéc nay.
Nhé 1a luat su qui vi chi ¢é thé hanh dong cho mdt ngusi ban
ddi vao mét luc. Ho khong thé hanh déng cho ca hai qui vi
ngay ca khi ca hai qui vi déu mudn diéu nay.

Day la mot s6 lanh vuc luat phap chinh ma luat su qui vi sé lam
véi qui vi.
Quyén sé hiiu nha
N&u qui vi don vao & véi mdt ngudi nao dé va nha nay chi co
tén clia ho, thudng qui vi khédng c6 quyén gi vé tién thu dugc ti
viéc ban nha. Diéu nay &p dung trlir phi qui vi c6 thé chuing té:
da déng gop vao tién dat coc can nha hoac tién vay mua
nha trd gdp; hoac
da déng gop tai chanh (thi du nhu, tra tién cho cdng viéc lam
to 16n cho can nha) bdi vi da déng y 1a qui vi s hiiu chung
can nha.

N&u can nha khoéng & tén qui vi, qui vi c6 thé khong cé quyén
ti€p tuc séng & d6 néu ngudi ban dgi clia qui vi yéu cau qui vi
don di.

DPéng thai, néu can nha khéng & trong ca hai tén ctia qui vi, qui
vi khdng ¢ quyén thiia hudng can nha dé néu ngudi ban doi
clia qui vi qua ddi tri phi ho ghi diéu nay trong di chic cla ho.
N&u ho khdng dé lai di chuc, qui vi ¢ thé can ndp xin tdoa an
vé bat dong san clia ngudi ban ddi clia qui vi. Qui vi s& chi ¢6
thé lam diéu nay néu qui vi da séng chung véi nhau dudc hai
nam hay hon, hoac qui vi da dang dugc trg gitp tai chanh bdi
ngudi ban ddi ctia qui vi.

Luat su qui vi ¢ thé dé nghi c&n nha dé dudc chuyén tii tén
ngudi ban ddi qui vi qua cac tén chung cla qui vi, hoac la
‘ngudi cung ding tén & (joint tenants) hay la ‘ngudi & chung’
(tenants in common). N&u qui vi s& hiiu véi tu cach la ngudi
cling ding tén véi ngudi ban dsi clia qui vi, thudng qui vi du
quyén hudng 50% cla s6 tién néu qui vi ban nha do. Va néu
mot trong qui vi qua ddi, ngudi kia tu ddng thira hudng nha do,
bat ké viéc gi dugc qui dinh trong di chic qui vi.

Tuy nhién, néu qui vi s& hiiu véi tu cach 1a ngusi & chung, qui vi
c6 quyén vé phan chia cta nha do cta qui vi ma thoi. B&i sé
hiiu véi tu cach 1a ngudi & chung, qui vi ¢ thé chinh thic thda
thuan chinh xac phén chia can nha mdi qui vi s& hiiu bang cach
bao luat su viét mét ‘chiing thu Gy thac’ (deed of trust). Diéu nay
c6 thé tranh nguia su b4t ddng sau nay. Néu mot trong hai qui vi
mudn dé phan chia c&n nha clia qui vi cho ngudi kia khi qui vi
qua ddi, diéu nay can dugc ghi trong mot di chuc.

Cung thué nha chung

NE&u qui vj dang thué chung, c6 hgp dong thué nha trong ca hai
tén cha qui vi 1a mot y kién t6t.

Cac con

N&u qui vj cé con vGi ngudi ban ddi clia qui vi, qui vi can nght
vé viéc ho clia dua tré dé sé 1a gi va lam thé nao dé dang ky
khai sinh clia em. Tuy y qui vi va ngudi ban ddi clia qui vi chon
ho gi cho con qui vi, va qui vi c6 thé dang ky khai sinh chung
cho em.

Theo luat dinh, néu qui vi va ngudi ban ddi qui vi khdng c6 két
hon, ngudi me cla duda tré tu dong cé trach nhiém cha me cho
dua tré. TU ngay 1 Thang Mugi Hai 2003, néu ngudi cha dang
ky khai sinh chung, ngudi dé sé c6 trach nhiém cha me cho
dua tré. Bang cach khéac, véi su giup dd cla luat su qui vi, qui
vi c6 thé c6 mdt thda thuan chia sé trach nhiém cha me véi
ngudi ban ddi clia qui vi. Diéu nay cé thé quan trong sau nay
néu qui vi va ngudi ban d&i cla qui vi chia ré.

Né&u qui vi séng v&i mot ngudi nao cé mot dia con ti mai lién
hé khéc, luat phap khong cho qui vi trach nhiém cha me nao ca.
Luat su qui vi co thé giai thich diéu nay c6 nghia gi cho qui vi.
Cac con va su ly than

NE&u qui vj va ngudi ban dgi clia qui vi chia ré va qui vi ¢ con
véi nhau qui vi c6 thé nép xin Ca quan Trg gitp Tré em (Child
Support Agency) vé tién tra trg gilp tré em va xin tda an vé céc
loai giup d& tai chanh khac lién hé dén con qui vi. D6 la viéc
ma qui vi nén th&o luan vai luat su qui vi cang sém cang t6t.
Tinh trang than nhan can nhat

Né&u ngudi ban dgi clia qui vi bi 8m dau hoac qua ddgi, qui vi c6
thé khong dudc xem la ‘ngudi than nhan can nhat’ cla ho déi
vGi cac muc dich y khoa tri phi qui vi va ngudi ban dgi clia qui
vi c6 mdt van ban thda thuan trudc. Luat su qui vi cé thé gilp
qui vi véi thda thuan nay.
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Ngéan hang

Né&u qui vi va ngudi ban ddi clia qui vi c6 chugng muc ngan
hang riéng, qui vi khdng thé sii dung tién trong chuong muc
ngudi ban ddi cla qui vi. NEu ngudi ban dgi cta qui vi qua ddi,
tién trong chudng muc cla ho sé la mot phan cla tai san cla
ho. Diéu nay cé nghia la qui vi s& khéng ty dong thiia hudng
tién dé trir phi do 1a diéu ghi trong di chic clia ho.

Mot giai phap cho diéu nay la c6 mot chudng muc ngan hang
chung. Sau do6 néu ngudi ban dgi clia qui vi qua ddi, ca chuang
muc sé thudc qui vi ngay tuc thi.

Tinh trang thué

Qui vi va ngudi ban dgi clia qui vi s& khong co cac Igi ich thué
giéng nhu cac cap két hon hay ngudi ban dgi dan su, dac biét
la lién hé dén thué& thu hoach do vén (capital gains tax) va thué
thiia k& (inheritance tax). Khéng giéng nhu cac cap két hon hay
ngudi ban dai dan su, qui vi c6 thé phai tra thué néu qui vi
mudn cho cac tai san to I6n cho ngudi ban ddi cla qui vi.

Céc k& hoach huu béng

Né&u qui vi qua ddi, Huu bdng Quéc gia clia qui vi khéng tu dong
chuyé&n qua ngudi ban dsi clia qui vi. Cac luat & khac nhau ap
dung cho céc huu b8ng cong ty va tu nhan, va diéu t6t nhat 1a
xem xét ky cac k& hoach nay vdi luat su qui vi dé xem chinh xac
muic huu bdng nao qui vi va ngusi ban ddi clia qui vi c6.

Lam mét di chuc

Mét di chic 1a mét cach thiic hiiu dung dé dua ra bat dong san
va tai san gi thudc qui vi chi khong phéi clia ngudi ban dai cla
qui vi. Tri phi qui vi lam mot di chic, ngudi ban dgi clia qui vi
s& khong c6 mot quyén tu dong chia tai san cta qui vi néu qui
vi qua ddi, do dé diéu can thiét 1a cé mot di chuc néu qui vi
mudn ngudi ban dgi clia qui vi ho&c con ho dugc thiia ké.

Céc hgp déng séng chung

Cac hgp dong nay tu ti dugc cong nhan la mét cach bao dam
tai chanh cga mot cap va cac sap x8p khac. Cac hgp déng dua
ra trudc, moi ngudi trong m&i quan hé mong dgi diéu gi tu
ngudi kia, ca hai trong thai gian quan hé va néu ho ly than
hoac mét ngudi trong ho qua ddi. Bay la cac‘thda thuan danh
dy’, c6 nghia khdng phai 14 tat ca cac diéu khoan cé thé budc
tuan theo bdi toa an. Nhung céc diéu khoan dung dé gidi han
su bat dong va chic chan la cung cdp moét s6 su thanh than.
Qui vi va ngudi ban ddi clia qui vi c& hai nén cé su chi dan
phap ly riéng biét trudc khi ky théa thuan nhu vay.

Su bat déng

Buén thay, hau hét cac cap khong co su chi dan phap ly cho
dén khi mai lien hé d8 vd, mot ngudi ban doi qua ddi hoic c6
moét s6 nguy hiém khac. Giai quyét dé dang mot van dé & giai
doan nay la diéu rat hiém, nhung luat su qui vi s& c6 kién thuc
va kinh nghiém dé bao vé Igi ich clia qui vi. Liéu dé 1a mot vuy
don gian dé kiém cac quyén cla qui vi, hoic mot van dé phic
tap vé cac dua con, luat su qui vi sé tim giai phap t6t nhat cho
qui vi trong vong luat phép.

Phi t8n c6 thé thay ddi khac nhau gilia cac luat su. Phi tén tuy
thudc vao:

kinh nghiém va kién thuc cla luat su do;

loai dich vu dudc cung cép; va

liéu c6 bét cu thda thuan nao can dugc viét ra hay khong.
Trudc khi qui vi quyét dinh dung ai, kiém véi mot vai luat su dia
phuong dé tim biét ho tinh bao nhiéu tién ludn ludn la mot y
ki€n tot. Tuy nhién, gid ca khong phai chi 1a mot van dé. Diéu
cting quan trong la tim mot luat su dé ti&p can va théng cam,
va c6 chi dan qui vi hiéu dugc.
Qui vi ¢6 thé dugc gilp d tai chanh trd cho moét luat su néu su
thu nhap clia qui vi thdp hoadc qui vi nhan céac trg cdp Quéc gia.
Luat su qui vi s& cho qui vi biét liéu qui vi c6 di diéu kién dudc
giup dd nay.

Day 1a mot trong mot loat G tai liéu bao gom cac loai dich vu
phéap Iy phd théng nhat ma céc luat su cung cap. Cac td tai lidu
khac trong loat nay dugc liét ké duéi day. Qui vi c6 thé 14y tai
liéu d6 tur luat su qui vi hoac bang cach dién thoai Luat su
Poan (Law Society) s6 0870 3333 084.

Tai liéu hudng dan qui vi mua nha

Tai liéu hudng dan qui vi lam di chic

Tai lidu hudng dan qui vi ly di

Tai liéu hudng dan qui vi vé van dé & s& lam

Tai liéu hudng dan qui vi lap co s thuong mai

Tai liéu hudng dan qui vi lam don xin vi thudng tich ca nhan
Tai liéu hudng dan van dé tai chanh cho ngudi cao nién
Tai liéu hudng dan qui vi cho thué nha qui vi

Tai liéu hudng dan qui vi thué nha

Tai liéu hudng dan qui vi dung mét luat su

Tai liéu hudng dan qui vi chiing thuc di chic

Tai liéu hudng dan qui vi ndp xin ty nan

Qui vi c6 thé c6 tai liéu nay bang chii
in I6n, chi Braille, bang cat-xét va CD.
Néu qui vi can mét trong cac an ban nay,
xin lién lac ching téi bang e-mail &

hay dién thoai
Qui vi ciing c6 thé c6 tai liéu nay bang
cac ngon ngli khac nhau. Qui vi c6 thé cé
cac tai liéu nay bang cach viéng website
cla chung tai, )
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Trong khi chiing t6i c§ géng hét stic d€ cung cép tin tic chinh xac, luat phap 1udn ludn thay d6i va &nh hudng dén mdi ngusi mot cach khac nhau.
T tai liéu nay khong thay thé cho sy chi dan cu thé vé riéng ca nhan qui vi va ching t6i sé khong chiu trach nhiém vé qui vi néu qui vi dua vao t3 tai liéu nay.
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