
Taøi lieäu höôùng daãn quí vò taïo
nhaø vôùi ngöôøi baïn ñôøi cuûa quí vò

Baûo veä töông lai cuûa quí vò
Doïn vaøo ôû chung vôùi ngöôøi baïn ñôøi cuûa quí vò hoaëc cuøng mua
chung moät caên nhaø coù theå xem laø moät trieån voïng haøo höùng.
Nhöng moät vaøi caëp nhaän thaáy laø tình traïng cuûa hoï coù theå bò
nguy hieåm veà quan ñieåm phaùp lyù. Ñieàu naøy coù theå thaáy loãi thôøi,
nhöng caùc caëp khoâng keát hoân khoâng ñöôïc luaät phaùp baûo veä
cuøng moät caùch nhö caùc caëp keát hoân hay ngöôøi baïn ñôøi daân söï.
Luaät hoân nhaân taäp tuïc khoâng hieän dieän. Buoàn thay, ñeán luùc moïi
ngöôøi nhaän ra vieäc naøy, thöôøng thì quaù treã – moái quan heä ñoå vôõ
hoaëc moät ngöôøi baïn ñôøi qua ñôøi, vaø chæ khi ñoù hoï nhaän ra laø hoï
khoâng ñöôïc söï baûo veä phaùp lyù.
Taøi lieäu naøy ñöa ra caùc söï vieäc quí vò caàn xeùt ñeán neáu quí vò
khoâng keát hoân hoaëc coù moái quan heä daân söï.
Ñieàu ñaùng laøm laø coù söï chæ daãn phaùp lyù sôùm ngay sau khi quí vò
döï ñònh soáng chung vôùi nhau ñeå tìm bieát:
• quí vò coù caùc quyeàn gì;
• vò theá cuûa quí vò vaø ngöôøi baïn ñôøi cuûa quí vò trong taát caû caùc

tình traïng; vaø
• quí vò coù theå laøm gì ñeå cho vò theá cuûa quí vò an toaøn hôn.

Tìm moät luaät sö
Neáu quí vò chöa coù moät luaät sö, vieáng website cuûa chuùng toâi ôû
www.lawsociety.org.uk/findasolicitor vaø tìm döôùi töïa ñeà ‘Family’
ñeå coù caùc chi tieát cuûa luaät sö trong khu vöïc quí vò. Hoaëc goïi soá
0870 606 2555.

Luaät sö seõ caàn bieát ñieàu gì
Moät khi quí vò ñaõ chæ ñònh moät luaät sö, hoï seõ caàn moät töôøng trình
ñaày ñuû tình traïng cuûa quí vò. Hoï coù theå hoûi quí vò caùc tin töùc
khaùc nhau. Ñieàu naøy coù theå bao goàm:
• caùc chi tieát veà quaù trình moái lieân heä cuûa quí vò;
• moät danh saùch taøi saûn cuûa quí vò vaø cuûa ngöôøi baïn ñôøi cuûa

quí vò;
• neáu quí vò sôû höõu caên nhaø cuûa quí vò, giaù trò caên nhaø ñoù laø gì

vaø teân ngöôøi naøo sôû höõu;
• söï ñoùng goùp cuûa quí vò vaø ngöôøi baïn ñôøi cuûa quí vò vaøo giaù trò

caên nhaø ñoù (keå caû coâng vieäc laøm treân baát ñoäng saûn);
• giaù trò cuûa baát cöù taøi saûn naøo khaùc;
• tieàn kieám ñöôïc cuûa quí vò vaø cuûa ngöôøi baïn ñôøi cuûa quí vò; vaø
• lieäu quí vò hoaëc ngöôøi baïn ñôøi cuûa quí vò coù ñöùa con naøo.
Roài thì luaät sö quí vò seõ giaûi thích veà caùc quyeàn cuûa quí vò. Hoï
seõ ñöa leân caùc tình traïng maø quí vò hoaëc phaàn chia chung caên
nhaø cuûa quí vò coù theå bò nguy hieåm vaø seõ cho quí vò bieát bieän
phaùp naøo coù theå coù ñeå traùnh vieäc naøy.
Nhôù laø luaät sö quí vò chæ coù theå haønh ñoäng cho moät ngöôøi baïn
ñôøi vaøo moät luùc. Hoï khoâng theå haønh ñoäng cho caû hai quí vò
ngay caû khi caû hai quí vò ñeàu muoán ñieàu naøy.

Caùc söï vieäc neân xeùt ñeán
Ñaây laø moät soá laõnh vöïc luaät phaùp chính maø luaät sö quí vò seõ laøm
vôùi quí vò.
Quyeàn sôû höõu nhaø
Neáu quí vò doïn vaøo ôû vôùi moät ngöôøi naøo ñoù vaø nhaø naøy chæ coù
teân cuûa hoï, thöôøng quí vò khoâng coù quyeàn gì veà tieàn thu ñöôïc töø
vieäc baùn nhaø. Ñieàu naøy aùp duïng tröø phi quí vò coù theå chöùng toû:
• ñaõ ñoùng goùp vaøo tieàn ñaët coïc caên nhaø hoaëc tieàn vay mua

nhaø traû goùp; hoaëc
• ñaõ ñoùng goùp taøi chaùnh (thí duï nhö, traû tieàn cho coâng vieäc laøm

to lôùn cho caên nhaø) bôûi vì ñaõ ñoàng yù laø quí vò sôû höõu chung
caên nhaø.

Neáu caên nhaø khoâng ôû teân quí vò, quí vò coù theå khoâng coù quyeàn
tieáp tuïc soáng ôû ñoù neáu ngöôøi baïn ñôøi cuûa quí vò yeâu caàu quí vò
doïn ñi.
Ñoàng thôøi, neáu caên nhaø khoâng ôû trong caû hai teân cuûa quí vò, quí
vò khoâng coù quyeàn thöøa höôûng caên nhaø ñoù neáu ngöôøi baïn ñôøi
cuûa quí vò qua ñôøi tröø phi hoï ghi ñieàu naøy trong di chuùc cuûa hoï.
Neáu hoï khoâng ñeå laïi di chuùc, quí vò coù theå caàn noäp xin toøa aùn
veà baát ñoäng saûn cuûa ngöôøi baïn ñôøi cuûa quí vò. Quí vò seõ chæ coù
theå laøm ñieàu naøy neáu quí vò ñaõ soáng chung vôùi nhau ñöôïc hai
naêm hay hôn, hoaëc quí vò ñaõ ñang ñöôïc trôï giuùp taøi chaùnh bôûi
ngöôøi baïn ñôøi cuûa quí vò.
Luaät sö quí vò coù theå ñeà nghò caên nhaø ñoù ñöôïc chuyeån töø teân
ngöôøi baïn ñôøi quí vò qua caùc teân chung cuûa quí vò, hoaëc laø
‘ngöôøi cuøng ñöùng teân ôû’ (joint tenants) hay laø ‘ngöôøi ôû chung’
(tenants in common). Neáu quí vò sôû höõu vôùi tö caùch laø ngöôøi
cuøng ñöùng teân vôùi ngöôøi baïn ñôøi cuûa quí vò, thöôøng quí vò ñuû
quyeàn höôûng 50% cuûa soá tieàn neáu quí vò baùn nhaø ñoù. Vaø neáu
moät trong quí vò qua ñôøi, ngöôøi kia töï ñoäng thöøa höôûng nhaø ñoù,
baát keå vieäc gì ñöôïc qui ñònh trong di chuùc quí vò.
Tuy nhieân, neáu quí vò sôû höõu vôùi tö caùch laø ngöôøi ôû chung, quí vò
coù quyeàn veà phaàn chia cuûa nhaø ñoù cuûa quí vò maø thoâi. Bôûi sôû
höõu vôùi tö caùch laø ngöôøi ôû chung, quí vò coù theå chính thöùc thoûa
thuaän chính xaùc phaàn chia caên nhaø moãi quí vò sôû höõu baèng caùch
baûo luaät sö vieát moät ‘chöùng thö uûy thaùc’ (deed of trust). Ñieàu naøy
coù theå traùnh ngöøa söï baát ñoàng sau naøy. Neáu moät trong hai quí vò
muoán ñeå phaàn chia caên nhaø cuûa quí vò cho ngöôøi kia khi quí vò
qua ñôøi, ñieàu naøy caàn ñöôïc ghi trong moät di chuùc.
Cuøng thueâ nhaø chung
Neáu quí vò ñang thueâ chung, coù hôïp ñoàng thueâ nhaø trong caû hai
teân cuûa quí vò laø moät yù kieán toát.
Caùc con
Neáu quí vò coù con vôùi ngöôøi baïn ñôøi cuûa quí vò, quí vò caàn nghó
veà vieäc hoï cuûa ñöùa treû ñoù seõ laø gì vaø laøm theá naøo ñeå ñaêng kyù
khai sinh cuûa em. Tuøy yù quí vò vaø ngöôøi baïn ñôøi cuûa quí vò choïn
hoï gì cho con quí vò, vaø quí vò coù theå ñaêng kyù khai sinh chung
cho em.
Theo luaät ñònh, neáu quí vò vaø ngöôøi baïn ñôøi quí vò khoâng coù keát
hoân, ngöôøi meï cuûa ñöùa treû töï ñoäng coù traùch nhieäm cha meï cho
ñöùa treû. Töø ngaøy 1 Thaùng Möôøi Hai 2003, neáu ngöôøi cha ñaêng
kyù khai sinh chung, ngöôøi ñoù seõ coù traùch nhieäm cha meï cho
ñöùa treû. Baèng caùch khaùc, vôùi söï giuùp ñôõ cuûa luaät sö quí vò, quí
vò coù theå coù moät thoûa thuaän chia seû traùch nhieäm cha meï vôùi
ngöôøi baïn ñôøi cuûa quí vò. Ñieàu naøy coù theå quan troïng sau naøy
neáu quí vò vaø ngöôøi baïn ñôøi cuûa quí vò chia reõ.
Neáu quí vò soáng vôùi moät ngöôøi naøo coù moät ñöùa con töø moái lieân
heä khaùc, luaät phaùp khoâng cho quí vò traùch nhieäm cha meï naøo caû.
Luaät sö quí vò coù theå giaûi thích ñieàu naøy coù nghóa gì cho quí vò.
Caùc con vaø söï ly thaân
Neáu quí vò vaø ngöôøi baïn ñôøi cuûa quí vò chia reõ vaø quí vò coù con
vôùi nhau quí vò coù theå noäp xin Cô quan Trôï giuùp Treû em (Child
Support Agency) veà tieàn traû trôï giuùp treû em vaø xin toøa aùn veà caùc
loaïi giuùp ñôõ taøi chaùnh khaùc lieân heä ñeán con quí vò. Ñoù laø vieäc
maø quí vò neân thaûo luaän vôùi luaät sö quí vò caøng sôùm caøng toát.
Tình traïng thaân nhaân caän nhaát
Neáu ngöôøi baïn ñôøi cuûa quí vò bò oám ñau hoaëc qua ñôøi, quí vò coù
theå khoâng ñöôïc xem laø ‘ngöôøi thaân nhaân caän nhaát’ cuûa hoï ñoái
vôùi caùc muïc ñích y khoa tröø phi quí vò vaø ngöôøi baïn ñôøi cuûa quí
vò coù moät vaên baûn thoûa thuaän tröôùc. Luaät sö quí vò coù theå giuùp
quí vò vôùi thoûa thuaän naøy.



Ngaân haøng
Neáu quí vò vaø ngöôøi baïn ñôøi cuûa quí vò coù chöông muïc ngaân
haøng rieâng, quí vò khoâng theå söû duïng tieàn trong chöông muïc
ngöôøi baïn ñôøi cuûa quí vò. Neáu ngöôøi baïn ñôøi cuûa quí vò qua ñôøi,
tieàn trong chöông muïc cuûa hoï seõ laø moät phaàn cuûa taøi saûn cuûa
hoï. Ñieàu naøy coù nghóa laø quí vò seõ khoâng töï ñoäng thöøa höôûng
tieàn ñoù tröø phi ñoù laø ñieàu ghi trong di chuùc cuûa hoï.
Moät giaûi phaùp cho ñieàu naøy laø coù moät chöông muïc ngaân haøng
chung. Sau ñoù neáu ngöôøi baïn ñôøi cuûa quí vò qua ñôøi, caû chöông
muïc seõ thuoäc quí vò ngay töùc thì.
Tình traïng thueá
Quí vò vaø ngöôøi baïn ñôøi cuûa quí vò seõ khoâng coù caùc lôïi ích thueá
gioáng nhö caùc caëp keát hoân hay ngöôøi baïn ñôøi daân söï, ñaëc bieät
laø lieân heä ñeán thueá thu hoaïch do voán (capital gains tax) vaø thueá
thöøa keá (inheritance tax). Khoâng gioáng nhö caùc caëp keát hoân hay
ngöôøi baïn ñôøi daân söï, quí vò coù theå phaûi traû thueá neáu quí vò
muoán cho caùc taøi saûn to lôùn cho ngöôøi baïn ñôøi cuûa quí vò.
Caùc keá hoaïch höu boång
Neáu quí vò qua ñôøi, Höu boång Quoác gia cuûa quí vò khoâng töï ñoäng
chuyeån qua ngöôøi baïn ñôøi cuûa quí vò. Caùc luaät leä khaùc nhau aùp
duïng cho caùc höu boång coâng ty vaø tö nhaân, vaø ñieàu toát nhaát laø
xem xeùt kyõ caùc keá hoaïch naøy vôùi luaät sö quí vò ñeå xem chính xaùc
möùc höu boång naøo quí vò vaø ngöôøi baïn ñôøi cuûa quí vò coù.
Laøm moät di chuùc
Moät di chuùc laø moät caùch thöùc höõu duïng ñeå ñöa ra baát ñoäng saûn
vaø taøi saûn gì thuoäc quí vò chöù khoâng phaûi cuûa ngöôøi baïn ñôøi cuûa
quí vò. Tröø phi quí vò laøm moät di chuùc, ngöôøi baïn ñôøi cuûa quí vò
seõ khoâng coù moät quyeàn töï ñoäng chia taøi saûn cuûa quí vò neáu quí
vò qua ñôøi, do ñoù ñieàu caàn thieát laø coù moät di chuùc neáu quí vò
muoán ngöôøi baïn ñôøi cuûa quí vò hoaëc con hoï ñöôïc thöøa keá.
Caùc hôïp ñoàng soáng chung
Caùc hôïp ñoàng naøy töø töø ñöôïc coâng nhaän laø moät caùch baûo ñaûm
taøi chaùnh cuûa moät caëp vaø caùc saép xeáp khaùc. Caùc hôïp ñoàng ñöa
ra tröôùc, moãi ngöôøi trong moái quan heä mong ñôïi ñieàu gì töø
ngöôøi kia, caû hai trong thôøi gian quan heä vaø neáu hoï ly thaân
hoaëc moät ngöôøi trong hoï qua ñôøi. Ñaây laø caùc‘thoûa thuaän danh
döï’, coù nghóa khoâng phaûi laø taát caû caùc ñieàu khoaûn coù theå buoäc
tuaân theo bôûi toøa aùn. Nhöng caùc ñieàu khoaûn duøng ñeå giôùi haïn
söï baát ñoàng vaø chaéc chaén laø cung caáp moät soá söï thanh thaûn.
Quí vò vaø ngöôøi baïn ñôøi cuûa quí vò caû hai neân coù söï chæ daãn
phaùp lyù rieâng bieät tröôùc khi kyù thoûa thuaän nhö vaäy.
Söï baát ñoàng
Buoàn thay, haàu heát caùc caëp khoâng coù söï chæ daãn phaùp lyù cho
ñeán khi moái lieân heä ñoå vôõ, moät ngöôøi baïn ñôøi qua ñôøi hoaëc coù
moät soá nguy hieåm khaùc. Giaûi quyeát deã daøng moät vaán ñeà ôû giai
ñoaïn naøy laø ñieàu raát hieám, nhöng luaät sö quí vò seõ coù kieán thöùc
vaø kinh nghieäm ñeå baûo veä lôïi ích cuûa quí vò. Lieäu ñoù laø moät vuï
ñôn giaûn ñeå kieåm caùc quyeàn cuûa quí vò, hoaëc moät vaán ñeà phöùc
taïp veà caùc ñöùa con, luaät sö quí vò seõ tìm giaûi phaùp toát nhaát cho
quí vò trong voøng luaät phaùp.

Phí toån
Phí toån coù theå thay ñoåi khaùc nhau giöõa caùc luaät sö. Phí toån tuøy
thuoäc vaøo:
• kinh nghieäm vaø kieán thöùc cuûa luaät sö ñoù;
• loaïi dòch vuï ñöôïc cung caáp; vaø
• lieäu coù baát cöù thoûa thuaän naøo caàn ñöôïc vieát ra hay khoâng.
Tröôùc khi quí vò quyeát ñònh duøng ai, kieåm vôùi moät vaøi luaät sö ñòa
phöông ñeå tìm bieát hoï tính bao nhieâu tieàn luoân luoân laø moät yù
kieán toát. Tuy nhieân, giaù caû khoâng phaûi chæ laø moät vaán ñeà. Ñieàu
cuõng quan troïng laø tìm moät luaät sö deã tieáp caän vaø thoâng caûm,
vaø coù chæ daãn quí vò hieåu ñöôïc.
Quí vò coù theå ñöôïc giuùp ñôõ taøi chaùnh traû cho moät luaät sö neáu söï
thu nhaäp cuûa quí vò thaáp hoaëc quí vò nhaän caùc trôï caáp Quoác gia.
Luaät sö quí vò seõ cho quí vò bieát lieäu quí vò coù ñuû ñieàu kieän ñöôïc
giuùp ñôõ naøy.

Theâm tin töùc
Ñaây laø moät trong moät loaït tôø taøi lieäu bao goàm caùc loaïi dòch vuï
phaùp lyù phoå thoâng nhaát maø caùc luaät sö cung caáp. Caùc tôø taøi lieäu
khaùc trong loaït naøy ñöôïc lieät keâ döôùi ñaây. Quí vò coù theå laáy taøi
lieäu ñoù töø luaät sö quí vò hoaëc baèng caùch ñieän thoaïi Luaät sö
Ñoaøn (Law Society) soá 0870 3333 084.

• Taøi lieäu höôùng daãn quí vò mua nhaø
• Taøi lieäu höôùng daãn quí vò laøm di chuùc
• Taøi lieäu höôùng daãn quí vò ly dò
• Taøi lieäu höôùng daãn quí vò veà vaán ñeà ôû sôû laøm
• Taøi lieäu höôùng daãn quí vò laäp cô sôû thöông maõi
• Taøi lieäu höôùng daãn quí vò laøm ñôn xin vì thöông tích caù nhaân
• Taøi lieäu höôùng daãn vaán ñeà taøi chaùnh cho ngöôøi cao nieân
• Taøi lieäu höôùng daãn quí vò cho thueâ nhaø quí vò
• Taøi lieäu höôùng daãn quí vò thueâ nhaø
• Taøi lieäu höôùng daãn quí vò duøng moät luaät sö
• Taøi lieäu höôùng daãn quí vò chöùng thöïc di chuùc
• Taøi lieäu höôùng daãn quí vò noäp xin tî naïn

Quí vò coù theå coù taøi lieäu naøy baèng chöõ
in lôùn, chöõ Braille, baêng caùt-xeùt vaø CD.

Neáu quí vò caàn moät trong caùc aán baûn naøy,
xin lieân laïc chuùng toâi baèng e-mail ôû

accessibility@lawsociety.org.uk
hay ñieän thoaïi 0870 606 2555.

Quí vò cuõng coù theå coù taøi lieäu naøy baèng
caùc ngoân ngöõ khaùc nhau. Quí vò coù theå coù
caùc taøi lieäu naøy baèng caùch vieáng website
cuûa chuùng toâi, www.lawsociety.org.uk.
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Tôø taøi lieäu naøy khoâng thay theá cho söï chæ daãn cuï theå veà rieâng caù nhaân quí vò vaø chuùng toâi seõ khoâng chòu traùch nhieäm veà quí vò neáu quí vò döïa vaøo tôø taøi lieäu naøy.
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Taøi lieäu höôùng daãn quí vò taïo
nhaø vôùi ngöôøi baïn ñôøi cuûa quí vò


